
 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  1الصفحة 

 

 

على القطعة رقم  طبي عاممع جم

بلك ب بالمخطط 1045

11/8/2/1421 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  2الصفحة 

 

 ومواصفات شروط كراسة
 طبي عام مجمع 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. تعريف المفردات ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 مكان تقديم العطاءات 2/3

 13 موعد تقديم العطاءات 3/3

 14 موعد فتح المظاريف 4/3

 14 تقديم العطاء 5/3

 14 كتابة الأسعار 6/3

 14 مدة سريان العطاء 7/3

 14 الضمان 8/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 9/3

 15 مستندات العطاء 10/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  1/5 

 19 ل موعد فتح المظاريفتأجي 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  3الصفحة 

 

 

 ومواصفات شروط كراسة
 طبي عام مجمع 

 

 الصفحة المحتويات م

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 24 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 24 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7 

 25 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 13/7 

 25 أحكام عامة 14/7 

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد 1/8 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 27 سكن الأطباء وهيئة التمريض 3/8

 27 مواقف السيارات 4/8

 27 دراسة التأثيرات المرورية 5/8

 27 اشتراطات التشغيل والصيانة 6/8

 28 الفنية الاشتراطات 9

 29 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 29 اشتراطات وزارة الصحة 2/9 

 29 طات السلامة والوقاية من الحريقاشترا 3/9 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  4الصفحة 

 

 ومواصفات شروط كراسة
 طبي عام مجمع 

 

 الصفحة المحتويات م

 30 المرفقات 10

 31 نموذج العطاء  1/10 

 32 الرسم الكروكي للموقع 2/10 

 33 نموذج تسليم العقار 3/10

 34 إقرار المستثمر 4/10

 35 نموذج العقد 5/10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  5الصفحة 

 

 مي العطاءاتقائمة تدقيق لمقد (أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

على المســــــــــتثمر قبل إألا  الظرف أن يقوم ئراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المســــــــــتندات والوثائق   

ــع علامة )   ــتند إن كان مرفقاا ومختوما إذا   المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضـــــ ( أمام كل مســـــ

 كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ دالمستن م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 شخص أير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
السجل التجاري )في حالة صورة سارية المفعول من 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر أير 

 سعودي
 

 

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  6الصفحة 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة (ب

 اصفاتالشروط والمو

 
المراد إقامته وتشــغيله وإدارته من المســتثمر بالموقع  لمجمع الطبي العام اهو  المشــروع:

 المحدد.

 .الطبيهو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام عليها المستوصف  العقار :

هو شـــركة أو مؤســـســـة  مرخصـــة تزاول نشـــاط تشـــغيل وإدارة وتشـــغيل   المستثمر:  

 . لمجمعات الطبية العامها

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاا لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو       طاءمقدم الع

 مؤسسة أو فرد.

المستوصفات 

 الطبية

هي المســتوصــفات التخصــصــية أو المســتوصــفات الشــاملة التي يوجد بها       

أطباء في مختلف التخصصات ، ويتردد عليها المرضى للفحص والعلاج ،      

لنســــــــــــــــــاء والعيون والأمراض  كالأمراض الباطنية والأطفال وأمراض ا

 الجلدية والجراحة.

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة:

 الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  7الصفحة 

 

 راء المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإج (ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  بفرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  بفرص محدد في الإعلانكما هو  موعد فتح المظاريف

  عن طريق فرص  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  عن طريق فرص  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماا من تاريخ إشعار 

البلدية للمستثمر ئراجعتها، فإن لم 

نهائي، ويعطي مهلة يراجع يرسل له إشعار 

 إضافية خمسة عشر يوماا.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار ئوجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم 

يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

العقار يتم إشعاره خطياا وتحسب بداية 

 يان مدة العقد من تاريخ الإشعار.سر

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  8الصفحة 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 مقـــدمة  .1
   

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  9الصفحة 

 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

ــتثمرين لتأجير موقع في طرح مزايدة عامحافظة القريات  ترأب بلدية مة عن طريق الظرف المختوم بين المســـــ

وفق  التفاصــيل المبينة في كراســة الشــروط والمواصــفات     مع طبي عام مج مخصــص لإقامة وتشــغيل وإدارة 

المرفقة ، والتي توضـــح المعلومات التي يجب على المســـتثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  

 لهذه المزايدة .

ــتراطات        وته ــى الاشـ ــرف علـ ــة للتعـ ــات الكراسـ ــة لمحتويـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــب البلديـ يـ

ــديم      ــن تقــ ــه مــ ــا  كنــ ــتثمر ، ئــ ــات المســ ــد ، والتزامــ ــة للعقــ ــة ، والجوانــــب القانونيــ ــفات الفنيــ والمواصــ

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدية أهدافها

ــ ــول      وترحــ ــراأبين في دخــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ ــة بــ ب  البلديــ

 المزايدة ، و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 إدارة:   الاستثمارات

 0146422815ن: تليفو

 0146421970فاكس:   على .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  10الصفحة 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 وصف العقار .2
   

 
 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  11الصفحة 

 

 

 

 رصف العقاو .2

 

 

 

 

 

طبي عام مجمع إنشاء وتشغيل وصيانة   

 

 

 

 النشاط

  هخدماتطبي عام مع كامل  معمج

 

 

مكونات النشاط المسموح 

عبها بالموق  

:المدينة  ةالأمير عبد الالالحي:  القريات    

 

 موقـع العقـــار

الأربعين الشارع:   

بلك ب  1045: رقم العقار 11/8/2/1421رقم المخطط:    

م 49: بطول    1046قطعه رقم لا:  شمالاا 

 

 

 حدود العقار

م 49: بطول 1044القطعة رقم  : جنوبا   

17.93:بطول م 18ارع عرض ش :  اشرق   

71.39: بطول م  40ض رع  شارع :أربا   

 نوع العقار ارض 

2م71.1945  الارضساحة م   



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  12الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  13الصفحة 

 

 

 

 

 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3
 

 المزايدة:من يحق له دخول  1/3

 طبي عام مجمع وإدارة ثمار في مجال إنشاء يحق للأفراد وللشركات والمؤسسات الراأبة في الاست

حتى  قضــــــــــــــائيفي هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  التقدم 1/1/3

ــتحقات متأخرة، أو   تنتهي ــتبعاد الذين عليهم مسـ مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية اسـ

ــداد الأجرة عن  ــئون البلدية رفعها لو دموعده ابعكانوا ممن يتأخرون في ســـــــ زير الشـــــــ

 والقروية والموافقة على استبعاده. 

 . يسري على الشركات والمؤسسات أير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســــ

لمتعلقة بهذا المشـــــروع، ئا في ذلك العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات ا

 الكتالوجات الخاصـــــــــــةالعطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســـــــــــتثنى من ذلك 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3 في حال التقدم ئســ

كتــب ترجمــة معتمــد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليــه في  العطــاء من خلال م

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

سعادة رئيس بلدية  باسم   بختمهاوالمختومة  البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من   

ســـتثمار في البلدية، والحصـــول على إيصـــال   محافظة القريات وبحيث يتم تســـليمها باليد لإدارة الا

 يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما  كن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة القريات

 مدينــــــــــــــــة القريات

 595ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 ما هو محدد ئنصة فرض ك يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 ما هو محدد ئنصة فرص كالموعد المحدد لفتح المظاريف 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  14الصفحة 

 

 

 

 عطاء:التقديم  6/3

أو كتابة على المســــــــتثمر اســــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة   1/6/3

ــة الشـــــروط والمواصـــــفات   بالمداد، والالتزام التام ئا تقضـــــى به البنود الواردة بكراســـ

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص     2/6/3

ــخص مفوض يجب  اوإذ بختمه،المفوض من قبله، وكذلك ختمها  قدم العطاء من شــــــــــ

 صدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.إرفا  أصل التفويض م

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــــــــــمع الأير ويكتب عليه من الخارج اســـــــــــم  3/6/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار:كتابة  7/3

 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

ســـعر بالعطاء وفقاا لمتطلبات كراســـة الشـــروط والمواصـــفات، ولا يجوز له    أن يقدم ال 1/7/3

بند من بنود المزايدة  أيتحفظ عليها، أو القيام بشـــــطب  أيتعديل، أو إبداء  أيإجراء 

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماا وكتابة )حروفاا( بالريال السعودي. 2/7/3

عرض  فيتصــحيح أو تعديل  وأيللمســتثمر الكشــط، أو المحو، أو الطمس،   لا يجوز 3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

يوماا( تســــــعون يوماا من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحق في 90مدة ســــــريان العطاء )

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وأير جائز الرجوع  طلب مد سريان

 فيه من وقت تقد ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شكل خطاب      1/9/3

، وأن يكون أير مشــروط، ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد العربى الســعودى

وأير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى              

ــارياا لمدة لا تقل عن   ــمان ســ ــائي، كما يجب أن يكون خطاب الضــ إنذار أو حكم قضــ

 .ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاا للتمديد عند الحاجة



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  15الصفحة 

 

 يرفق به أصـــل خطاب الضـــمان ، أو تكون قيمة الضـــمان به أقل يســـتبعد كل عطاء لا 2/9/3

ــتثمر،    ــم المســ ــمان  مقدما بغير اســ ــنة واحدة، أو يكون  خطاب الضــ من قيمة إيجار ســ

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

3/9/3  

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

لأصــحاب العطاءات المقبولة  المزايدة ويرديرد الضــمان لأصــحاب العطاءات أير المقبولة فور البت في 

ولا يحق  المنصـــــةوبتم الافراج بشـــــكل الكتروني بخطاب صـــــادر من  بعد صـــــدور قرار الترســـــية

 للمستثمر المطالبة بخلاف ذلك 

 مستندات العطاء : 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممن يفوضــه لذلك، ومختوماا بختمه،   1/11/3

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

ــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع  والتجارية أي موثقا من الغرفة توكيل رسم 2/11/3 وكالة شــــ

ــتثمر شـــركة يجب  االعطاء. وإذعلى العطاء ومرفقاته شـــخص أير مقدم  كان المسـ

وقع على العطاء ومرفقاته  الذيإرفا  ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو وكيلها   

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 لمفعول من السجل التجاري. صورة سارية ا 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر أير سعودي. 4/11/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط          5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

 الرسمي، بختم البلديةكراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة      6/11/3

وقعا عليها من المســتثمر ومختومة بختمه، تأكيداا لالتزام المســتثمر المطلق ئا ورد  م

تم شراء كراسة الشروط والمواصفات        الذيبها، ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع    

 ئوجبه.

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  16الصفحة 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 لعرضواجبات المستثمر قبل إعداد ا .4
   

 
 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  17الصفحة 

 

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الشـروط  والمواصـفات الواردة  دراسـة وافية ودقيقة ، وإعداد     بنود كراسـة  دراسـة  المسـتثمر على 

في  ةلبلديلالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق      

 .ستبعاد العطاءا

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

في حالة أموض أو عدم وضـــــوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المســـــتثمر الاســـــتفســـــار من 

ــاح اللازم قبل تقد ه لعطائه، وذلك ئدة لا تقل عن عشــــرة   البلدية خطياا للحصــــول على الإيضــ

ءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة    أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطا

لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات في موعد أقصــاه خمســة أيام قبل الموعد المحدد    

 لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار:  3/4

معاينة تامة نافية للجهالة ، وفق الحدود على المســــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم ئعاينة العقار 

 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاا تاماا على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط ئجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاا الادعاء    

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار و الأعمال المتعلقة به. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  18الصفحة 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
   

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  19الصفحة 

 

 

 ما يحق للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا اقتضـــــت يجوز للبلدية إلغاء 

المصــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من بنود كراســة    

الشــروط والمواصــفات ئوجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــركات أو المؤســســات التي قامت     

على أن تعتبر أية إضـــافة أو   المظاريف،، وذلك قبل فتح بشـــراء كراســـة الشـــروط والمواصـــفات    

ــروط    ــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــــــ ــســــــ ــركات أو المؤســــــ حذف أو تعديل تم إخطار الشــــــ

 والمواصفات وملزماا لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

ــرورة إلى ذلك فإن ، وإذا تم ذلك يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــ

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. البلدية

 العطاء:سحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5

ــاحب   ــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقد ه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صــ لا يجوز للمســ

 تقد ه. عطائه بعدالعطاء بوجود خطأ في 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

ويجب أن يكون مندوب  المحدد،يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد    

الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباا بوكالة              

فة التجارية ولا يحق الاعتراض شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغر       

 لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  20الصفحة 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 
 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  21الصفحة 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :الترسية والتعاقد 1/6

ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها  1/1/6 ــتثمار بعد أن تســ تقدم العروض إلى لجنة الاســ

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ئا تراه. لدراستها،

ــية     2/1/6 ــبوع على الأكثر من تاريخ الترســـ ــت عليه المزايدة خلال أســـ يتم إخطار من رســـ

لمراجعة البلدية خلال خمســة عشــر يوماا من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءات،  

ــة عشـــر  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة،  يرســـل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسـ

ــافية يتم إلغاء حقه  يوماا أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضــــ

 في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء        3/1/6

ســــــــــــــت عليه المزايدة، ولم يســــــــــــــتكمل الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي ر

 الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســـليم الموقع للمســـتثمر ئوجب محضـــر تســـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد     1/2/6

ــرط   ــرة ما لم يكن هناا عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشـ توقيع العقد مباشـ

 لاستلام عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ ا

في حال تأخر المســــتثمر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم البلدية بإرســــال  2/2/6

 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  22الصفحة 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 مةالاشتراطات العا .7
   

 
 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  23الصفحة 

 

  العامة الاشتراطات
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

ــ هاتف   ــ صرف صحي ـــ ــ مياه ـــ ــ وأيرهايتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـــ ( على ـــ

مســئوليته الخاصــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، وعلى المســتثمر أن ينســق   

 دية ومع الجهات ذات الصلة.في ذلك مع الإدارة المعنية بالبل

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاا زمنياا للتنفيذ، متضمناا المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

قبل الحصــــــول على الموافقات  الطبيســــــتوصــــــف يلتزم المســــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشــــــروع الم

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة الطبيإنشاء المستوصف     مهمة  أن يسند  على المستثمر يجب 

ة الســــابقة للمقاول  الخبر يقدم شــــهادات أن  على المســــتثمر الأنشــــطة، كما يجب  تنفيذ مثل هذه 

 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/7

مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون         يسند المستثمر   يجب أن 

 من واجباته:

 للمقاول. الاشتراا في تسليم موقع المشروع 

   ــع الملاحظات ــرة التنفيذ ووضــ ــروع قبل مباشــ ــفات المشــ مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــ

الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصـــــــــــــــــــة ئعالجة 

 الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه   اللزوم،ل وإعطاؤه المشورة الفنية عند  توجيه المقاو

 الأكمل.

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 المشكلات، والتي من شأنها تلافي   المشروع، ات والتعديلات أير الجوهرية في إجراء التغيير 

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو       

 ية،ضــرورتوفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مســبقا، وعند حدوز زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصماليف يتم أخذ موافقة البلدية على أو نقص في التك

 حق البلدية في الإشراف: 6/7

ــراف على التنفيذ أميع مراحله للتأكد من التزام  1/6/7 للبلدية الحق الكامل في الإشـــــــــــــ

المســــــتثمر بالتنفيذ طبقاا للاشــــــتراطات والمواصــــــفات الواردة بكراســــــة الشــــــروط     

 مدة.والمواصفات والمخططات المعت



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  24الصفحة 

 

يلتزم المســتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــلاح لما تم تنفيذه   2/6/7

 مخالفاا للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

التصــاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات   3/6/7

ــتثمر أن البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على الم مخططات كاملة من  يقدم للبلديةســــ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المســــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــاء بإشــــعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية  4/6/7

ــروط الوا  ــفات والشــــــ ــر يبين أن التنفيذ تم طبقاا للمواصــــــ ردة بالمعاينة، وعمل محضــــــ

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاري    بعد الانتهاء من ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــماح بالتشـ تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

ــتقريرا إلى البلدية بخطاب رسمي عن طريق  المشـــــــــرف على التنفيذ ــحانالمســـــــ فيه  تثمر، يوضـــــــ

  ومطابقته للمواصفات. الطبيمسئوليتهما عن تنفيذ المستوصف 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك      

 عقد، وسحب العقار من المستثمر.يترتب عليها فسخ ال

 من الباطن أو التنازل عن العقد: التأجير : 9/7

للغير إلا بعد   التنازل عن العقدولا  منه،لا يحق للمســــــــــــــــــــــــتثمر تأجير العقار أو جزء 

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على   البلدية والتيالحصــــــــــــــول على موافقة خطية من 

   على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

بالتنازل عن العقار او التأجير بالباطن الا بعد اصــدار شــهادة اشــغال صــادرة      حلا يســم

 من منصة بلدي  

. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المســـــتثمر بالســـــداد في الموعد  عدم التزامتســـــدد أجرة الســـــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

ـا إيجار السنوات التالية، فيتم                 ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ

 ل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.سدادها في بداية ك

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلي:يلتزم المستثمر ئا 

ــيب   1/11/7 ــرار أو حوادز تصـــــ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــــ

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 ائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وس 2/11/7

يكون المستثمر مسئولاا مسئولية كاملة عن كافة حوادز الوفاة، وإصابات العمل،      3/11/7

التي قــد تلحق بــأي من العمــال والمونفين أثنــاء قيــامهم بــالعمــل، أو تلحق بــالمــارة أو  

العمل، ويتحمل وحده  المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســلامة أثناء تأدية



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  25الصفحة 

 

كافة التعويضـــــــــــــــــات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى 

 مسئولية عن ذلك.

 
 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للبلدية فســخ العقد للمصــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر عن قيمة المنشــ ت  

ــنة وإعادة القيمة ا بالموقع،المقامة  لإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الســـــــــــــــــــ

 التعاقدية. 

 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

تؤول ملكية المنشــــــــــــــــــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   1/13/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية،

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـــــهر تقوم البلدية بإشـــــعار المســـــتثمر ئوعد حضـــــوره   2/13/7

لتســـليم الموقع، وفي حالة عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع أيابيا، وإشـــعار المســـتثمر  

 بذلك.

 أحكام عامة: 14/7

جميع المســـــــــــتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية  1/14/7

 ها.ئجرد تقد 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

بالتعويض عما تحمله من مصـــاريف أو  إلى البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرف لائحةتخضع هذه المزايدة ل              3/14/7                     

 .هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  26الصفحة 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 الاشتراطات الخاصة .8
   

 
 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  27الصفحة 

 

  الخاصة الاشتراطات
 مدة العقد: 1/8

 قار من البلدية. تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للع ( سنةعشرون) (20)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشــاء، وتكون هذه الفترة أير  بالمائة( )خمســة %( 5)فترة  نح المســتثمر 

مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح      

 فسخ العقد. بها للتجهيز والإنشاء يتم

 سكن الأطباء وهيئة التمريض:  3/8

 كن إقامة ســكن للأطباء وهيئة التمريض ضــمن حدود المركز الصــحي مع مراعاة الخصــوصــية لداخل  

 السكن.  

 مواقف السيارات:  4/8

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية:   1/5/8

  مساحة الأرض. متر مربع من إجمالي 100موقف واحد لكل 

 4  .مواقف لكل مكتب يخصص لطبيب 

 2،2 موقف لكل سرير في حالة وجود أرف تنويم . 

ــادرة عن      2/5/8 ــيارات الصـ ــتراطات الفنية لمواقف السـ ــيارات بالاشـ ــتثمر في تنفيذ مواقف السـ يلتزم المسـ

 وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  5/8

المســــتثمر إجراء دراســــة للتأثيرات المرورية  يجب علىمونف فأكثر،  100إذا كانت يعمل بالمســــتوصــــف 

 .  لدى البلديةالناتجة عن إقامة المستوصف، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/8

ــيانة الدورية للمســــتوصــــف   1/7/8 ــتثمر أن يقوم بأعمال الصــ  اومبانيهالطبي يجب على المســ

إطفاء ومكافحة    التكييف، وأجهزةوأجهزتها المختلفة، وكذلك أجهزة وماكينات ومراوح       

 الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

ــهر( من مكتب   2/7/8 ــتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـــــــ يجب على المســـــــ

ــيانة التي هندســـــي معتمد من البل ــيل الإصـــــلاحات  تمت،دية عن أعمال الصـــ مبينا به تفاصـــ

 والاستبدالات التي نفذت.

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة  3/7/8

ــتخدام أجهزة ومعدات إطفاءالحريق وإخلاء الأفراد  حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســــ

 ت الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة.من المبنى في حالا

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  28الصفحة 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 طبي عام مجمع 

 

 

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  29الصفحة 

 

 

 الفنية الاشتراطات .7

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

بناء الســعودي وملاحقه، وكذلك  يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود ال  

ــيل المتعلقة بهذا    ــتراطات البناء، فيما يتعلق أميع التفاصــــ ــتراطات الواردة بدليل اشــــ جميع الاشــــ

 المشروع.

 

 اشتراطات وزارة الصحة: 2/9

الصــادرة عن وزارة  الطبيةأميع الاشــتراطات المتعلقة بإنشــاء وتصــميم المســتوصــفات  يجب الالتزام

 الصحة.

 

 لامة والوقاية من الحريق:اشتراطات الس 3/9

يجب الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية الصــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســتجد    

 تعديلات.عليها من 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  30الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 طبي عام مع مج

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
   

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  31الصفحة 

 

 ( 7/ 6وذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذجنم 10/1

 

 المحترم.   سعادة رئيس بلدية محافظة القريات                                   

هـ   المتضمن رأبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

  مع طبي عام مجإقامة وإدارة مدينة القريات لاستثماره في 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ئوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 ه بأجرة سنويةنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا

قدرها )                         (  )                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

 الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  التجاري رقم السجل

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  32الصفحة 

 

 للموقعالمخطط العام  10/2

 

 )الرسم الكروكي للموقع(                                    
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  33الصفحة 

 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية محافظة القريات

 :                                                   تاريخه:رقم عقد التأجير

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 أقر بأنني قد استلمت ئوجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم .............................

ئوجب عقد الإيجار   مع طبي عام مجهـ لاستخدامه في إقامة وإدارة   14بتاريخ       /      /      

مع بلدية محافظة القريات وقد قمت ئعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاا وبأنني قبلته علي 

 حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 .   الختم ..................................التوقيع ...................................

 رئيس بلدية محافظة القريات

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

   
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  34الصفحة 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر ئا يلي:

 أنه ملتزم ئا جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها و  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ئوضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  بيةالطالاشتراطات البلدية للمستوصفات والمستوصفات  .أ

 والقروية.

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 

 

 الختم             التوقيع 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  35الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 10/5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رقم العقد..................................



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  36الصفحة 

 

 ..........................تاريخ العقد......

   

 

 عقـــــد تأجير
 

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفا  بين كل من :

و ثلها في التوقيع على هذا اسم البلدية............................................ومقرها.....................................

 طرف أولالعقد..................................................بصفته.................................................. 

 ....................................العنوان ......................................................................................................

 ................هاتف............................................................فاكس.........................................................

 .............الرمز البريدي...............................ص.ب...........................................المدينة........................

 ......................البريد الإليكتروني...........................................................................................................

 .....................................................................................................اسم المستثمر......................................

 ..............رقم الهوية........................................صادرة من........................بتاريخ......./......../....................

 ............................................................................................................................شركة / مؤسسة..

 ....سجل تجارى رقم.............................................صادر من........................................بتاريخ....../..../..

 .. ثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته....................................و

 يطرف ثانوينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.............................

 ....................ن ...........................................................................................................................العنوا

 ............................هاتف............................................................فاكس..........................................

 .........ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز البريدي.....................

 ................................................البريد الإليكتروني..........................................................................
 

بقبول  بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم ....................... في...../...../.................القاضي 

 رفان على ما يلي:الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الط

 

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

  هو الأرض المملوكة للبلدية  والمحدد مكانها في هذا العقد : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

 المشروع

 

اناته كما هو المستوصف المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع المحددة بي :

 هو موضح أدناه.

الجهات ذات 

 العلاقة

هي الجهات الحكومية وأير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  :

 التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  37الصفحة 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3

في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على المراســــــلات المتبادلة بين الطرفين  .4

 اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 ئوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :  

 موقع العقار: 

   المدينة:

 الشارع:     الحي:

 رقم العقار: ط:                رقم المخط

  )حسب الكروكي المرفق(حدود العقار: 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا    بطول                                                   أربا 

 مساحة العقار: 

  )                         (:المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

  عدد الأدوار  :                طابقاا 

  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ولا يجوز  طبيالغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه  لإنشاء وإدارة وتشغيل مستوصف          

 استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تســــــــلم المســــــــتثمر للعقار من  مدة العقد )                (                                        ســــــــنة 

 البلدية، ئوجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

من المدة  %5وهى تعادل يعطى المستثمر فترة )                (                                شهرا للتجهيز والإنشاء،    

 المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية أير مدفوعة الأجرة.

 
 

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  38الصفحة 

 

ــداد إيجار      ريال )  الإيجار السنوي للعقار ريال فقط( ويتم ســــ

 بداية كل ســنة، وبحد أقصــى الســنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســنوات التالية، فيتم ســدادها في 

 عشرة أيام من بداية السنة.

 

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر ئوجب هذا العقد ئا يلى :

ــول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ  .1 الحصـــــــــــ

 المشروع.

 لال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.تنفيذ المشروع خ .2

توفير وسـائل الأمن والسـلامة اللازمة لحماية الأشـخاص والممتلكات الخاصـة والعامة حسـب تعليمات       .3

 الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاا للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

تشـــارية المكلفة بالإشـــراف على تنفيذ المشـــروع، الحصـــول على موافقة البلدية على اســـم الجهة الاســـ .5

 والتأكد من تنفيذه وفقاا للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. .6

 تكاليف توصيل الخدمات للموقع. سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل .7

 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. .8

الصــادرة من وزارة الشــئون البلدية  الطبيةالالتزام بالاشــتراطات البلدية للمســتوصــفات والمســتوصــفات   .9

 ة.والقروية، وكذلك الاشتراطات الصادرة من وزارة الصح

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

ــروع في أي وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف  للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشــــــــــــ

 الأول. الثاني أميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من هذا العقد.

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

 ئوافقة خطية من  البلدية.لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا 

 

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

ــروط المرفقة   ــة الشــ ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســ في حالة حدوز مخالفات من المســ

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   في  218بلائحــة الغرامــات والجزاءات عن المخــالفــات البلــديــة الصــــــــــــــــــــــــ

ــ6/8/1422 ــ. وللبلدية الحق في تقدير 25/1/1423و ف في  /5367/4والتعميم الوزاري رقم  هـــــــــ هـــــــــ

 الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة لما لم يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.

 
 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  39الصفحة 

 

ــتثمر فيما لحقها من  ــخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـ ــبب ذلك في أي من   يجوز فسـ ــرر بسـ ضـ

 الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1

إذا اســـــتخدم الموقع لنشـــــاط يخالف النشـــــاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشـــــاط كلياا أو  .2

بلدية، وذلك بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــى   جزئياا، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من ال

 خمسة عشر يوماا من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماا من تاريخ إخطاره  .3

 بالإنذار.

ــر أو أير مب   .4 ــه أو بوســـاطة أيره بطريق مباشـ ــرع بنفسـ ــتثمر قد شـ ــوة أحد إذا ثبت أن المسـ اشـــر في رشـ

 مونفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرى حل         .5

 الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

ــتثمار،   ــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاســـ يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشـــ

لأســـباب تتعلق بالمصـــلحة العامة، بعد إشـــعار المســـتأجر أو المســـتثمر بذلك، وانقضـــاء ثلاثة أشـــهر من تاريخ  

 إشعاره.

 ة على العقارالمنش ت المقام : الخامسة عشرالمادة 

تؤول ملكية  المنشـــــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   البلدية، وعلى المســـــتثمر 

ويتم الاســـــتلام بعمل محضـــــر تســـــليم للمنشـــــ ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه تســـــليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : سادسة عشرالالمادة 

 صـــدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصـــرف لائحةتخضـــع هذه المزايدة لفيما لم يرد فيه نص في هذا العقد 

 . هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصـــــــة  في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا

بالفصــل فيه ئوجب المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة   

 هـ.24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 الشروط الخاصة.
 

 
 
 
 
 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

 (10)مطعم مزايدة رقم 
 40من  40الصفحة 

 

  : ة عشرالتاسعالمادة 

ــل عليه   ــدر هذا العقد، هو العنوان الذى  كن للطرف الأول أن يرســ ــح بصــ يقر الطرفان أن العنوان الموضــ

المراســلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصــوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد اســتلمها ئجرد 

 رف الأول بخطاب مسجل.إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الط

 

 والله ولى التوفيق،،،

سُلمت منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ الطرف         حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاز نسخ أصلية 

 الأول بنسختين.

    

 الأولالطرف        الثانيالطرف 
 


